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4 5 gemeinde bolligen _ LageMakrolage _ gemeinde bolligen

Das Mehrfamilienhaus befindet sich an der Linden-
mattstrasse 25 in Bolligen. Diese Vorortgemeinde 
liegt 6 km nordöstlich des Bahnhofs Bern und ist auf-
grund der Hanglage weitgehend nebelfrei. Die Ge-
meinde Bolligen zählt rund 6‘200 Einwohner.

Diverse Fachgeschäfte sowie der Dorfmärit Bolligen 
mit Mittwochsmarkt. 

Kindergarten und Primarschule sind zentral erreich-
bar. 4 Schulanlagen und 5 Kindergärten gewährlei-
sten ein qualitativ hochstehendes Bildungsangebot.
 
Ein Hallenbad, eine Tennisanlage, diverse Sportplät-
ze, ein Vitaparcours sowie 33 km Wanderwege laden 
in diesem einzigartigen Naherholungsgebiet zur ak-
tiven Freizeitgestaltung ein. 58 Vereine, darunter 20 
Sportvereine, sorgen für ein vielseitiges Angebot für 
Kinder, Jugendliche und Erwachsene.

Mit der S7 des Regionalverkehrs Bern-Solothurn (RBS) 
ist der Bahnhof Bern in 12 Minuten erreichbar. 
Busse fahren nach Ostermundigen-Gümligen sowie 
als Ortbusse durch Bolligen und Habstetten. 

Die Autobahn A1 (Wankdorf) ist in 9 Minuten erreich-
bar.    

Lage  
 

Einkaufsmöglichkeiten 
 

Schulen 

Freizeit

Erschliessung

Privatverkehr
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Am Rande vom ländlich geprägten aber stadtnahen Bol-
ligen entsteht in nächster Nähe zum Bantiger ein mo-
dernes Mehrfamilienhaus, welches sich durch eine aus-
gezeichnete Lage mit atemberaubendem Panorama und 
unverbaubarer Sicht auszeichnet. 
Fernblicke zum Gurten, der Jurakette sowie auf die Stadt 
Bern sind garantiert.
Die Umgebung ist ruhig und naturverbunden - das Nah-
erholungsgebiet liegt praktisch vor der Tür, was für ab-
solutes Wohlbefinden sorgt.  



8 9 nordwestfassade _ Visualisierung Architektur _ lindenmatt bolligen

Das Mehrfamilienhaus besteht aus vier grosszügigen 
Neubauwohnungen, Garagen / Abstellplätzen sowie 
einem gemeinsamen Velokeller. 
Das Innenraumkonzept folgt einer klaren und schlichten 
Formensprache. Grosszügige, helle Räume und hochwer-
tige Materialien bilden die Hauptmerkmale der moder-
nen 4.5 bis 6.5-Zimmer Wohnungen.
Jede Wohnung ist mit dem Lift erschlossen und verfügt 
über weitläufige private Aussenbereiche. 
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3522211

Flachdach
Kiesbelag
49.84 m2

Flachdach
Kiesbelag
25.85 m2

Flachdach
extensive Begrünung
202.60 m2

Terrasse OG.
116.00 m2

Grünfläche privat
WHG 01

allg. Grünfläche = 527.68 m2

davon:
Aufenthaltsbereich / 
Kinderspielwiese = 275.00 m2

Grünfläche privat     = 62.70 m2

Aufenthaltsbereich / Kinderspielwiese
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16 Erdgeschoss  _ duplexwohnung o1

Erd- und Obergeschoss 6.5-Zimmer-Duplex-Wohnung 01

Bruttogeschosswohnfl äche 237.0 m²

Nettowohnfl äche 182.4 m²

Loggia EG 24.2 m²

Loggia OG 24.2 m²

Keller  17.5 m²

Grünfl äche privat 62.7 m²

Allg. Nutzfl äche Grüngarten / -zone 190.0 m2

Allg. Aufenthaltsbereich / Kinderspielwiese 275.0 m²

3.45 m2

Vorplatz

6.50 m2

Wirtschaftsraum

5.67 m2

Reduit

12.23 m2

Dispo

54.34 m2

Wohnen | Essen | Kochen

28.45 m2

Eltern | Ankleide | Bad

5.16 m2

Dusche optional

3.93 m2

WC

24.15 m2

Loggia

62.68 m2

Grünfläche privat

24.80 m2
davon Rasenfläche:
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18 Obergeschoss  _ duplexwohnung o1

Luftraum

WHG 01 | 6.5 Zi: 
Duplex 182.4m2

6.21 m2

Innentreppe

4.79 m2

WC | Dusche

13.17 m2

Vorplatz | Entrée

24.15 m2

Loggia

7.29 m2

Büro

27.15 m2

Eltern | Ankleide | Bad

29.87 m2

Eltern | Ankleide | Bad | Dusche

13.20 m2

Zimmer 1
14.82 m2

Zimmer 2



20 21 wohnung o2 _ VisualisierungErdgeschoss  _ wohnung o2
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22 Erdgeschoss  _ wohnung o2

Erdgeschoss 4.5-Zimmer-Wohnung 02

Bruttogeschosswohnfl äche  145.6 m²

Nettowohnfl äche 121.5 m²

Loggia 24.7 m²

Keller  18.5 m²

Waschen 5.7 m²

Allg. Nutzfl äche Grüngarten / -zone 190.0 m2

Allg. Aufenthaltsbereich / Kinderspielwiese 275.0 m²

3.45 m2

Vorplatz

Wirtschaftsraum

23.67 m2

Velo- und Gerätekeller

WHG 02 | 4.5 Zi: 
121.5m2

28.45 m2

Eltern | Ankleide | Bad

9.27 m2

Korridor | Entrée

3.93 m2

WC

13.36 m2

Zimmer 1
24.65 m2

Loggia
51.77 m2

Wohnen | Essen | Kochen

14.97 m2

Zimmer 2

Erdgeschoss
-2.95 = 606.02 M.ü.M

3.64 m2

WC | Dusche

RESERVIERT

RESERVIERT



24 25 wohnung o3 _ VisualisierungObergeschoss  _wohnung o3
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Luftraum

WHG 01 | 6.5 Zi: 
Duplex 182.4m2

WHG 03 | 4.5 Zi: 
119.1 m2

WHG 04 Attika

Obergeschoss
±0.00 = 608.97 M.ü.M

6.21 m2

Innentreppe

6.20 m2

Entrée ATT

7.29 m2

Büro

13.36 m2

Zimmer 1

27.15 m2

Eltern | Ankleide | Bad

9.27 m2

Korridor | Entrée

12.12 m2

Vorplatz

3.64 m2

WC | Dusche

24.65 m2

Loggia

13.93 m2

Zimmer 2

51.77 m2

Wohnen | Essen | Kochen

WHG 02 EG
WHG 03 OG
WHG 01 Duplex
WHG 04 Lift Attika

Obergeschoss  _wohnung o3

Obergeschoss 4.5-Zimmer-Wohnung 03

Bruttogeschosswohnfl äche 143.1 m²

Nettowohnfl äche 119.1 m²

Loggia    24.7 m²

Keller    18.1 m²

Waschen     5.8 m²

Allg. Nutzfl äche Grüngarten / -zone 190.0 m2

Allg. Aufenthaltsbereich / Kinderspielwiese 275.0 m²RESERVIERT

RESERVIERT
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Attika | 5.5 Zi: 
159.3 m2

57.34 m2

Wohnen | Essen | Kochen

18.95 m2

Schlafen | Ankleide Eltern14.30 m2

Garderobe | Vorplatz

13.32 m2

Zimmer 1

5.53 m2

WC | Dusche

13.44 m2

Zimmer 2
7.49 m2

Bad | Dusche | WC

2.73 m2

Reduit

Attika
+2.95 = 611.92 M.ü.M

11.97 m2

Korridor
115.97 m2

Terrasse

8.06 m2

Büro

Attikageschoss  _ wohnung o4

Attikageschoss 5.5-Zimmer-Wohnung 04

Bruttogeschosswohnfl äche  205.1 m²

Nettowohnfl äche 159.3 m²

Terrasse 116.0 m²

Keller 1 17.5 m²

Keller 2 13.3 m²

Weinkeller 10.1 m²

Fitness  /  Disponibel 20.7 m²

Waschen 13.7 m²

Allg. Nutzfl äche Grüngarten / -zone 190.0 m2

Allg. Aufenthaltsbereich / Kinderspielwiese 275.0 m²
VERKAUFT

VERKAUFT
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13.66 m2

Waschen Whg 4

17.46 m2

Keller 1 Whg 4

20.72 m2

Fitness | Dispo Whg 4

14.45 m2

Technik

17.47 m2

Keller Whg 1

12.44 m2

Korridor
18.05 m2

Keller Whg 3

5.82 m2

Waschen Whg 3

22.57 m2

Atelier / Basteln
18.47 m2

Keller Whg 2
5.66 m2

Waschen Whg 2

Untergeschoss
-5.80 = 603.17 M.ü.M

10.12 m2

Weinkeller Whg 4

13.28 m2

Keller 2 Whg 4

Untergeschoss _ keller

Legende Keller / Waschen

Keller Whg 1 17.5 m²

Keller Whg 2 18.5 m²

Keller Whg 3 18.1 m²

Keller Whg 4 30.8 m²

Atelier | Basteln: zu verkaufen 22.6 m²
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Aussenvorplatz_ parkierung

LINDENMATTSTRASSE

Glasvordach

LINDENMATTSTRASSE

PP 01 ged. verkauft PP 03 ged. 
WHG 01

Besucher unged.PP 02 ged. verkauft

WHG 04 Attika

WHG 02 EG
WHG 03 OG
WHG 01 Duplex 
WHG 04 Lift Attika

...
PP 04 ged. 

PP 05 ged. 
WHG 02

PP 06 ged. 
WHG 03
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3.45 m2

Vorplatz

23.67 m2

Velo | Aussenreduit

WHG 02 | 4.5 Zi: 
121.5m2

3.93 m2

WC

14.97 m2

Zimmer 2

Erdgeschoss _ velo-aussenreduit

LINDENMATTSTRASSE

Glasvordach

LINDENMATTSTRASSE
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40 lindenmatt bolligen _ LängsschnittQuerschnitt _ lindenmatt bolligen

WHG 2

WHG 3

WHG 4

WHG 1
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Attikageschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss

Untergeschoss

Dachrand OK +5.95 = 614.92 M.ü.M.

OK +2.95 = 611.92 M.ü.M.

OK ±0.00 = 608.97 M.ü.M.

OK -2.95 = 606.02 M.ü.M.

OK -5.80 = 603.17 M.ü.M.
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Lichtschacht

Velo | Aussenreduit

Waschen Whg 4Keller 1 Whg 4Atelier | Basteln
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Attikageschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss

Untergeschoss

Dachrand OK +5.95 = 614.92 M.ü.M.

OK +2.95 = 611.92 M.ü.M.

OK ±0.00 = 608.97 M.ü.M.

OK -2.95 = 606.02 M.ü.M.

OK -5.80 = 603.17 M.ü.M.

Erdgeschoss

41
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42 Südostfassade _ lindenmatt bolligen lindenmatt bolligen _ Nordostfassade

LINDENMATTSTRASSE

Glasvordach

LINDENMATTSTRASSE

43



0 1 2

1:200

5

44 Nordwestfassade _ lindenmatt bolligen lindenmatt bolligen _ Südwestfassade45
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Wohnungen:  4 Wohnungen (4.5 bis 6.5-Zimmer) 
   
   1x 6.5-Zimmer-Duplex   EG+OG   NWF 182.4 m2

   1x 4.5-Zimmer    EG    NWF 121.5 m2 
   1x 4.5-Zimmer    OG    NWF 119.1 m2

   1x 5.5-Zimmer    ATT   NWF 159.3 m2

Rohbau 1:
Wände:   Beton, Kalksandstein, Backstein
Fassaden:  Backstein ca.15 cm, Aussendämmung 
   (Stärke nach Energieverordnung)
   Fassadenabrieb zweifarbig
   (grau / erdfarben oder ähnlich) 
Decken:   Flachdecken in Beton
Dach:   Flachdecke in Beton, Flachdachaufbau,
   Wärmedämmung (nach ENV), extensive 
   Begrünung  
Loggien:  Beton-Tragwerk, Holzrost
Treppenläufe:  Beton

Rohbau 2:
Fenster:   Holzmetallfenster innen weiss, aussen anthrazit
   3-fach Isolierverglasung
Sonnenschutz:  Lamellenstoren im Zimmer, Senkrechtmarkise bei   
   Balkon / Loggia

Haustechnik:  
Wärmeerzeugung: Erdsondenwärmepumpe
Wärmeverteilung: Niedertemperatur-Bodenheizung
Wassererwärmung: Zentrale Wassererwärmung (Erdsonde / Elektro)

Küche, Bad, WC:  
Kücheneinrichtung: individuelle Auswahl
   WHG 01 und 04:  CHF 40‘000.- Budgetbetrag
   WHG 02 und 03:  CHF 35‘000.- Budgetbetrag
   

Sanitärapparate:  individuelle Auswahl
   WHG 01 und 04:  CHF 30‘000.- Budgetbetrag
   WHG 02 und 03:  CHF 25‘000.- Budgetbetrag
   Waschmaschine und Wäschetrockner
   im Budget inbegriffen.

Ausbau 1 + 2:
Unterlagsboden:  Schwimmender Zementunterlagsboden, 
   Wärme- und Trittschalldämmung
Bodenbeläge:  individuelle Auswahl
   Wohnräume (CHF 150.- / m2 Budgetbetrag)
   Nassräume (CHF 120.- / m2 Budgetbetrag)
Wände:   individuelle Auswahl
   Nassräume (CHF 110.- / m2 Budgetbetrag)
   übrige Räume: Abrieb 0.5 mm 
Decken:   Gipsglattstrich weiss

Parkierung:  Unterstand mit Flachdach in Beton, 
   4 Parkplätze gedeckt, 1 Besucherparkplatz   
   ungedeckt, 2 Garagenparkplätze (verkauft) 
   Zufahrt und Parkplätze in Schwarzbelag

Umgebung:   Gartenfl äche für gemeinsamen Aufenthaltsbereich,
   Rasenfl äche und Bepfl anzung mit einheimischen   
   Pfl anzen und Sträuchern

Mitbestimmung:   Der Innenausbau der Wohnung kann auf Wunsch
   und in Absprache mit dem Architekten mitbe-  
   stimmt werden.

Haftungsausschluss: Alle abgebildeten Visualisierungen sind 
   Stimmungsbilder und somit nicht verbindlich.

Auskünfte und Verkauf  

    wohnformel gmbh   

    Langmauerweg 6

    3011 Bern

    angie.wuffl i@wohnformel.ch 

    www.wohnformel.ch

    T 079 510 84 33

Bauherrschaft   Private Bauherrschaft

    (auf Anfrage)

 

Architektur & Ausführung  

    AR3 Architekten AG  

    Langmauerweg 6

    3011 Bern

    info@ar3.ch   

    www.ar3.ch

    T 031 312 12 21



TRÄUMEN S IE  N ICHT  VON DIESER  FERNS ICHT?



AN EXCLUSIVE DEVELOPMENT BY AR3 ARCHITEKTEN AG, BERN


